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 قرار داد اجاره

سازمان آب و ی شرکت سهامدر اهواز بین  1376حسب اختیارات حاصل از  قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال  این قرارداد

)برنده مزایده   احمد ابراهیمی لیوسیو خانم عاطفه جلالی از یک سو  و حمیدرضا اسماعیلیدگی آقای برق خوزستان  به نماین

و باعنایت به مفاد موافقت طبق شرایط زیر متر زمین مقابل  4000سوله سوار کاری و برای اجاره  (5001001597000003شماره 

سازمان آب و برق خوزستان )درخصوص  رئیس هیئت مدیره و مدیر عامل محترم 21/09/1401مورخ  1190/018شماره ی نامه 

  گردد:منعقد می(  یک ساله  اجاره

با نمایندگی آقای  10420071940و شناسه ملی  411319718898سازمان آب و برق خوزستان کد اقتصادی  موجر: - (1ماده )

نشانی اهواز، بزرگراه گلستان ، تقاطع خیابان نور، ساختمان پنج طبقه آب و برق ،  ، بهلیحمیدرضا اسماعیلی و خانم عاطفه جلا

 . 61348-13956کدپستی  

و شماره شناسنامه  1920129261به شماره ملی  شیرانفرزند   آقای احمد ابراهیمی لیوسی مستأجر : -(2ماده )

کد   ، 14پلاک 14بهارخیابان  کوی رسالت،  اندیمشک . آدرس : 13/09/1370. تاریخ تولد  اندیمشکصادره از  1920129261

  09397196761تلفن   6481764155    پستی

صورت تغییر، طرف مربوطه  تمامی مکاتبات به همان نشانی ارسال خواهد شد. در باشد ونشانی طرفین به شرح فوق می تبصره:

 مکلّف به اطلاع رسانی کتبی به طرف دیگر است.

جنب  –  کوی سوم شعبان دزفولواقع در   روباز مقابلمحوطه متر مربع زمین  4000سوله پوشیده و یک  مورد اجاره: -(3ماده )

   ناحیه شمال خوزستانشرکت بهره برداری از شبکه های آبیاری 

گرفته  دو طرف قرارباشد که مورد تأیید هر پیوست این قرارداد میتحویل و تحول  صورتجلسهتوابع مورد اجاره به شرح تبصره: 

 باشد.منزله صورت جلسه تحویل و تحولّ آنها به صورت سالم و فاقد عیب ونقص ، بین طرفین میبه  است و

  : مدت اجاره -(4ماده )

 این قرارداد از تاریخ مبادله آن ) ابلاغ از سوی موجر( نافذ است.الف( 

 می باشد که این مدت قابل تمدید است .سال ( )به مدت یک 15/12/1402مدت قرارداد از تاریخ ابلاغ تا ب( 

با شماره  03/12/1401مورخ  5001001597000003شماره  طبق صورتجلسه گشایش پاکات مزایده مبلغ اجاره : -(5ماده )

 به شرح زیر می باشد: (233/1401داخلی )

 اجاره بهای سالیانه اجاره بهای ماهیانه مدت اجاره ردیف

 ریال 546.000.000 ریال 45.500.000  15/12/1402الی  14/12/1401 1
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 شروط ضمن قرارداد -(6ماده )

 شود.مستأجر ایجاد نمیای برای پیشه ه هیچ گونه سرقفلی و حق کسب ومستأجراز عین  مستأجربابت استفاده -6 -1

 هیزات اقدام نماید.شروع تاریخ اجاره نامه نسبت به نگهداری از تاسیسات و تج مکلف است همزمان با مستأجر -6 -2

به شماره مستاجر مکلف است مبلغ ماهیانه اجاره موضوع قرارداد را در تاریخ مقرر )اول تا پنجم هر ماه( به حساب موجر -6 -3
واریز نموده و رسید بانکی به نام سازمان آب و برق خوزستان نزد بانک مرکزی جمهوری اسلامی  4001050704022124

 موجر تحویل نماید.ای به مربوطه را طی نامه

 است. مستأجرتجهیزات ایمنی و حفاظتی مطابق با استاندارد به همراه پرداخت هزینه های آن برعهده -6 -4

 می باشد.  مستأجردر طول مدت قرارداد به عهده  و... گاز، تلفن آب، برق،مصرفی  پرداخت کلیه هزینه های-6 -5

ه های نیرفیت انشعابات آب، برق، گاز و یا خطوط تلفن شود، هزتغییر ظ حسب نیاز خویش، احتیاج به بر مستأجرتبصره: چنانچه 
، ه، قابل اعاده به وضع سابق باشدتعداد تغییر یافتو پایان مدت قرارداد ، چنانچه ظرفیت  مربوطه را نیز متقبلّ خواهد شد. در

 ی در این مورد از موجر را ندارد.اغیر این صورت حق هیچ گونه مطالبهاقدام لازم را انجام خواهد داد. در  مستأجر

و وحفاظتی  از جمله رعایت نکات ایمنیرعایت استانداردهای لازم در زمینه روش و کیفیت کار مستأجر در محل اجاره -6 -6
نسبت به عدم رعایت  همچنین باشد و موجر مسؤولیتی در این زمینه وبر عهده مستأجر می تجهیزات و وسایل مورد استفاده

 ز سوی مستأجر و هرگونه ضرر و زیان وارده ناشی از آن را ندارد.این امور ا

متعهد است و نمایدگرفته برقرار  کارنیروهایی که برابطه کارگری و کارفرمایی صرفاً بین مستأجر و موظّف است  مستأجر-6 -7
باشد را طبق قانون و  طمرتبو مطالبات اشخاص حقیقی و حقوقی که به هر نحوه و عنوان در قرارداد اجاره با وی  حق الزحمه 

مقررات موضوعی به طور کامل پرداخت نماید و موجر هیچگونه مسئولیتی در قبال دعاوی و شکایات اشخاص ثالث علیه 
  مستاجر از قبیل حقوق و مزایا و سنوات ، بدهی و مطالبات کارگران و نیروی انسانی مستاجر نخواهد داشت .

عقد هر  مسئولیت مدنی نسبت به اشخاص ثالث وبیمه های درمانی و تامین اجتماعی ومستاجر موظف به اجرای مقررات -6 -8
با این قرارداد وفق مقررات و دستورالعمل های حفاظتی  فنی و بهداشت کار در مقابل کارکنان خود و افراد غیر  ه مرتبطگونه بیم

 می باشد . 

که از مورد اجاره  استفاده می  یمال کارکنان و افراددر مقابل موجر مسئول اع ضمن رعایت شئونات اسلامیمستاجر-6 -9
خسارت و یا وقوع هر اتفاقی که ناشی از حضور یا اقدامات مستقیم و غیر تخلف یا نمایند بوده و در صورت بروز هر گونه 

وظیفه و مستقیم افراد مزبور باشد مستاجر مسئول جبران خسارت و پاسخ گویی به غیر می باشد و موجر تحت هیچ عنوان 
لب و ساقط می نماید و سکلیه  مسئولیت های احتمالی را از خود حقوقی را ندارد و یا مسئولیتی در قبال اشخاص حقیقی 

و  استو جبران خسارات وارده به اشخاص ثالث بعهده مستاجر می باشد متعهد به پاسخگویی به مراجع قانونی و غیره مستأجر 
 اد و یا فسخ آن کماکان برعهده مستاجر خواهد بود .این مسئولیت در مدت اعتبار قرارد

تمام یا قسمتی از  مورد اجاره را تحت هر عنوان قابل تصورّ از قبیل واگذاری حق انتفاع و ... به  حق واگذاری مستأجر -6 -10
 . دیگران را بدون اخذ موافقت کتبی موجر ندارد
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ز گزارش به موجر، با بهره گیری از روش ، وسایل و مصالح لواحق آن ، پس ا توابع و ه ومستأجرتعمیرات جزئی عین -6 -11
 است. مستأجربه عهده نیروهای ماهر  و) طبق تأیید وتشخیص قطعی موجر( متعارف 

در قبال اشخاص ثالث، به همراه پرداخت هزینه های مربوطه به عهده مستأجر مسئولیت انجام بیمه تمام خطر  -6 -12

 باشد.می

 می باشد. موجربه عهده ها ، عوارض ، مالیات بهره برداری و ... سایر هزینه که شامل نونی پرداخت کلیه کسورات قا-6 -13

باشد.) موجر می تعمیرات اساسی عین مستأجره و توابع آن در صورت مشاهده و یا گزارش توسط مستأجر، بر عهده-6 -14

وجر، مستاجر و یک نفر کارشناس خبره تشخیص موارد اساسی بودن تعمیرات بعهده گروهی سه نفره مشتمل بر نماینده م

 شرکت سهامی سازمان آب و برق خوزستان می باشد(. 

مستاجر موظف است تسهیلات لازم به منظور حضور نماینده و ناظر موجر )که به صورت کتبی به مستأجر معرفی -6 -15

ن به تمامی زوایا و قسمت های عین درمحل مورد اجاره، بازرسی و نظارت مستمر آنان و دسترسی بدون مانع ایشا خواهند شد(

 مستأجره وتوابع آن را فراهم نماید.

از را  تجهیزات خودلوازم و اثاثه وتمام و یا در صورت فسخ آن  در پایان مدت قرارداداست که و متعهد مکلف  مستاجر-6 -16

جهی تحت هر عنوان که باشد تخلیه و  بلافاصله مورد اجاره را عیناً بدون دریافت هیچگونه و نمایدخارج  مورد اجارهمحلهای 

موجر بدون هیچگونه تشریفات  غیر این صورت، . درنموده و آن را  صحیح ، سالم و بدون عیب و نقص به موجر تحویل نماید 

قضایی نسبت به خارج کردن تجهیزات مستاجر اقدام نموده و هیچگونه مسئولیتی در این زمینه ندارد و کلیه هزینه ها را نیز به 

 درصد جریمه به حساب بدهی مستاجر منظور می نماید. 30ضافه ا

موجر کلیه اماکن و تاسیسات و اموال موضوع قرارداد را، طبق مقررات درج شده در این قرارداد و طی در پایان قرارداد  -6 -17

زمان بهره برداری )قطعی وغیر قابل اعتراض است( اگر معایبی در به تشخیص موجرکه صورتجلسه ای تحویل می گیرد. 

مشاهده شود، مستاجر مکلف است، به هزینه خود، در مدت مناسبی که با توافق موجر تعیین می شود، رفع عیب نماید و سپس 

رفع نقص نکند، موجر خود نسبت به رفع نقص اقدام نموده و هزینه معایب را تحویل دهد. در صورتی که مستاجر در مهلت مقرر 

مکلف به پرداخت مبلغ ، بلافاصله پس از ابلاغ کتباً به مستاجر اعلام می نماید. مستاجردرصد جریمه  20به اضافه های آن را 

اعلام شده بوده و درصورت استنکاف از این عمل ، موجر حق برداشت از هرگونه مطالبات مستأجر یا برداشت از محل تضمین 

و همچنین نوع و مقادیر آنها ، برای  علام شده توسط موجررقم هزینه های ا در این حالت سپرده شده توسط وی را دارد.

 غیر قابل اعتراض می باشد. مستأجر قطعیت دارد و

درصورتیکه به هر دلیل مستاجر تصمیم به خاتمه قرارداد قبل از انقضای آن بگیرد موضوع را باید کتباً به موجر اعلام  -18

 نماید .

ساختمانی ، اموال و تجهیزات تحویلی سازمان و یا در تملک مستأجر و  مسئولیت حفظ و حراست از مورد اجاره ، اعم از -19

 سایر مراجعین بعهده مستأجر می باشد . 

مستأجر متعهد به پاسخگویی به مراجع مختلف قانونی اعم از قضایی ، انتظامی ، امنیتی ، اداری و غیره ، در خصوص  -20

، بد حجابی ، شعار نویسی ، خرابکاری ، سرقت محیطی ، تخریب مصارف احتمالی مواد مخدر ، مشروبات الکلی ، کشف حجاب 
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اموال )اعم از اموال موجر ، مستأجر ، مراجعین و سایر مشتریان ( ورود آلات جرم به محیط ، استفاده از ابزار و آلات لهو و لعب ، 

نجار هوء ناشی از اقدامات پخش موسیقی غیر مجاز ، درگیری ، فحاشی ، ضرب و شتم ، تهدیدات محیطی و سایر تبعات س

 شکنانه کارکنان و مراجعین مربوطه می باشد.

  ضمانتنامه انجام تعهدات، تسویه حساب قطعي -(7ماده )

درصد کل مبلغ قرارداد به عنوان  10مکلف به ارائه ضمانت نامه بانکی قابل قبول موجر، معادل ، مستاجر قبل از انعقاد قرارداد
 ین تضمین پرداخت کرایه های قرارداد به موجر خواهد بود.حسن اجرای تعهدات و همچن

و هنگام تحویل و تحول اماکن و تاسیسات و اموال از طرف مستاجر به موجر، مستاجر موظف است نسبت  اجارهدر پایان مدت 
مربوط به پرسنل  و همچنین تصفیه حساب های وکلیه هزینه های مربوطهبه ارائه تصفیه حساب قطعی آب ، برق ، گاز ، تلفن ، 

خود اقدامات لازم را بعمل آورد، بدیهی است که تضمین ارائه شده مستاجر ، پس از ارائه تصفیه حساب قطعی و تنظیم 
 صورتجلسات تحویل و تحول عین مستأجره و توابع آن به صورت سالم ، عودت می گردد.

، تخلف یا سوء انجام تعهدات بوده و به هیچ وجه بدل از در قبال تأخیر ر: تضمین فوق به عنوان وجه التزام مستأج 1تبصره 
انجام تعهد نمی باشد و کسر مبلغ مزبور نافی تعهدات مستأجر نخواهد بود و مستأجر ملزم به انجام تعهدات خود علاوه بر 

 پرداخت مبلغ مزبور می باشد.
داد و پس ابلاغ کتبی توسط نماینده موجر ضبط : تضمین مزبور در صورت احراز هرگونه تخلف و تخطی از مفاد قرار 2تبصره 

  حق هرگونه اعتراض را از خود سلب و ساقط می نماید.مستأجر خواهد گردید و 
 

 حوادث قهری و غيرمترقبه ) فورس ماژور ( -(8ماده )

ومی ، شده یا نشده ، انقلاب عمومی ، اعتصابات عمجنگ اعم از جنگ اعلامحوادث قهری و غیره مترقبه شامل :   

سوزی سابقه و همچنین آتشبی های غیرعادی ، خشکسالی های، سیل و طغیان های واگیر ، زلزلهشیوع بیماری

مستاجر و ای که رفع آن از حیطه قدرت طورکلی هرگونه حادثهنباشد و به موجریا  مستاجردار که ناشی از کار دامنه

از عهده رفع آن برنیاید جزء حوادث قهری محسوب  ایکارآزموده مستاجر و موجرخارج باشد و هیچ  موجر

ظرف مدت مستاجرتاخیرات ناشی از حوادث فوق مسئولیتی نخواهد داشت   در مورد  مستاجر و موجرشود و می

در صورت احراز حقیقت میزان  وموجر از علت امر مطلع نموده را کتبا   موجرده روز از تاریخ شروع فورس ماژور 

باید کوشش و سعی خود را اعمال  مستاجردرهرصورت  .نمایدرا تمدید می قراردادین و مدت تأخیر موجه را تعی

کند تا بر عوامل تأخیر فائق آید و تا آنجا که ممکن است اجرای تعهدات خود را ادامه دهد . درهرحال اگر به علل 

ماژور یا هر یک از علل خارج از  واسطه فورسبه موجرادامه قرارداد را غیرعملی بیابد و یا مستاجرفورس ماژور 

غیرعملی تشخیص دهد باید مراتب را ظرف مدت ده روز کتبا  به دیگری اطلاع  حیطه قدرت خود ادامه عملیات را

ها ممکن نباشد هر یا اجتناب از آن دهد و اگر برطرف شدن مشکلات یا تأخیر ناشی از فورس ماژور انتظار نرود و
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 كوی سوم شعبانموجود در 

 

 

 

نمایند . در  اعلامطرف دیگری فسخ قرارداد را به ( روز  10ظرف ده ) یهرسال اخطاردارند با ایک از طرفین حق

موجر نسبت به استرداد سپرده حسن توسط  اجاره تحویل مورد شرایط این ماده پس از طبق صورت فسخ قرارداد

 . می گرددانجام تعهدات مبادرت 

عمل  المللیبین یاتاق بازرگان 421 هینشرمندرج در  طیشرا اساس بردر صورت بروز فورس ماژور تبصره : 

 خواهد شد.

 
 

  قانون منع مداخله -(9ماده )

باشد و های بعدی آن نمیو اصلاحیه 1337ماه دی 22دارد که مشمول قانون منع مداخله مصوب اعلام می مستاجر

توسط  مستاجرهدات نامه حسن انجام تعمحرز شود ، قرارداد فسخ و ضمانت موجرکه خلاف آن برای درصورتی

 گردد .ضبط می موجر

 بخشنامه مدیریت تعارض منافع  -(10ماده )

مورخ  100/50/33144/99در راستای اجرای مفاد بخشنامه مدیریت تعارض منافع ، موضوع ابلاغیه شماره 

مجموعه ، های زیرشرکت هرگونه کسب منافع یا همکاری کلیه کارکنان وزارت نیرو و "وزارت نیرو :  18/8/1399

های اداری ، با اشخاص حقیقی و حقوقی طرف های شغلی و ضوابط و چارچوبخارج از وظایف و مسئولیت

باشد و چنانچه در هر مرحله از اجرای قرارداد این موضوع محرز گردد ، قرارداد مشمول فسخ قرارداد ممنوع می

 "گردد .ضبط می موجرتوسط  مستاجرنامه حسن انجام تعهدات بوده و ضمانت

  قرارداد فسخ -(11)ماده 

 طرف ، نسبت به شروط ضمن قرارداد ، باعث ایجاد حق فسخ برای طرف دیگر خواهد بود.  تخلفّ هر یک از دو تخطّی و -1

ه و یا مستأجرعدم رعایت ضوابط قانونی ) به طور مستقیم یا غیر مستقیم و به هر شکل قابل تصورّ ( در استفاده از عین  -2
 در آن محل ، باعث ایجاد حق فسخ برای موجر است.  فعالیت شغلی

 

 : مرجع حل اختلاف (12ماده)
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بین موجر و مستاجر در نحوه استفاده از محل مورد اجاره یا تفسیر و تعبیر  چنانچه در اجرای این قرارداد اختلافی

ق مراجع قانونی صالحه ) وفصل نشود از طریاز طریق مذاکره، حلموضوع بدون بروز کند  شرایط و مفاد قراراداد

 دادگستری / شورای حل اختلاف ( اقدام خواهد شد .

طرفین قرارداد متعهد هستند که در طول بررسی اختلاف و صدور حکم نهایی ) دادگاه / شورای حل اختلاف ( 

 باشد را اجرا نمایند .سایر تعهداتی که تحت تأثیر مواد ناشی از اختلاف نمی

 

باشد در تبصره که از هر نظر تابع قوانین و مقررات دولت جمهوری اسلامی ایران می 6ماده و  12این قرارداد در  

 نسخه و هر نسخه بااعتبار واحد تنظیم ، امضاء و بین طرفین مبادله گردید .   5
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